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Best in Parking & Real Estate AG, Wien 31. Dezember 2020

An die Mitglieder des Vorstands und des Aufsichtsrats der
Best in Parking & Real Estate AG,
Wien

Wir haben die Prifung des Jahresabschlusses zum 31. Dezember 2020 der

Best in Parking & Real Estate AG, Wien
(vormals Best in Parking — Holding AG, Wien)

(im Folgenden auch kurz "Gesellschaft" genannt),

abgeschlossen und erstatten Uber das Ergebnis dieser Prifung den folgenden Bericht:

1. PRUFUNGSVERTRAG UND AUFTRAGSDURCHFUHRUNG

In der ordentlichen Hauptversammlung vom 20. Oktober 2020 der Best in Parking & Real Estate
AG, Wien, wurden wir zum Abschlussprifer fir das Geschaftsjahr 2020 gewahlt bzw. bestellt. Die
Gesellschaft, vertreten durch den Aufsichtsrat, schloss mit uns einen Prifungsvertrag, den Jah-
resabschluss zum 31. Dezember 2020 unter Einbeziehung der Buchfiihrung und den Lagebericht
gemaR den 88 269 ff UGB zu priifen. Uber die ebenfalls vereinbarte Priifung des Konzernab-
schlusses zum 31. Dezember 2020 berichten wir mittels gesonderten Berichtes.

Die geprifte Gesellschaft ist eine fiinffach grof3e Gesellschaft gemall § 271a Abs 1 UGB und unter-
liegt der Verpflichtung zur Einrichtung eines Aufsichtsrates.

Bei der Gesellschaft handelt es sich um eine grolie Gesellschaft iSd § 221 UGB.

Bei der gegenstandlichen Prifung handelt es sich um eine Pflichtprifung.

Diese Prifung erstreckte sich darauf, ob bei der Erstellung des Jahresabschlusses und der Buch-
fuhrung die gesetzlichen Vorschriften und die ergdnzenden Bestimmungen der Satzung beachtet

wurden. Der Lagebericht ist darauf zu prtfen, ob er mit dem Jahresabschluss in Einklang steht
und ob er nach den geltenden rechtlichen Anforderungen aufgestellt wurde.
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Fur die Berichterstattung zu Artikel 11 der Verordnung (EU) 537/2014 (EU-VO) wird auf den ge-
sonderten Bericht an den Prifungsausschuss verwiesen; die Berichterstattung zu Artikel 11 der
genannten Verordnung ist nicht Gegenstand dieses Berichts.

Bei unserer Priifung beachteten wir die in Osterreich geltenden gesetzlichen Vorschriften und die
berufsiblichen Grundsatze ordnungsgemaRer Durchfiihrung von Abschlussprifungen. Diese
Grundsatze erfordern die Anwendung der internationalen Prifungsstandards (International
Standards on Auditing (ISA)). Wir weisen darauf hin, dass die Abschlusspriifung mit hinreichender
Sicherheit die Richtigkeit des Abschlusses gewéhrleisten soll. Eine absolute Sicherheit Iasst sich
nicht erreichen, weil jedem internen Kontrollsystem die Méglichkeit von Fehlern immanent ist und
auf Grund der stichprobengestiutzten Priifung ein unvermeidbares Risiko besteht, dass wesentli-
che falsche Darstellungen im Jahresabschluss unentdeckt bleiben. Die Prifung erstreckte sich
nicht auf Bereiche, die tblicherweise den Gegenstand von Sonderprufungen bilden.

Wir fuhrten die Prifung mit Unterbrechungen im Zeitraum von November bis Dezember (Vorpri-
fung) sowie von April bis Juni (Hauptprifung) durch. Die Prifung wurde mit dem Datum dieses Be-
richtes materiell abgeschlossen.

Fur die ordnungsgemalle Durchfihrung des Auftrages ist Herr Mag. Stefan Uher, Wirtschafts-
prufer verantwortlich.

Grundlage fur unsere Prifung ist der mit der Gesellschaft abgeschlossene Prifungsvertrag, bei
dem die von der Kammer der Steuerberater und Wirtschaftsprifer herausgegebenen "Allgemeine
Auftragsbedingungen fir Wirtschaftstreuhandberufe™ (Beilage 2) einen integrierten Bestandteil
bilden. Diese Auftragsbedingungen gelten nicht nur zwischen der Gesellschaft und dem Abschluss-
prufer, sondern auch gegeniber Dritten. Beziiglich unserer Verantwortlichkeit und Haftung als
Abschlussprifer gegeniiber der Gesellschaft und gegeniber Dritten kommt § 275 UGB zur Anwen-
dung.

2.  AUFGLIEDERUNG UND ERLAUTERUNG VON WESENTLICHEN
POSTEN DES JAHRESABSCHLUSSES

Alle erforderlichen Aufgliederungen und Erlauterungen von wesentlichen Posten des Jahresab-
schlusses sind im Anhang des Jahresabschlusses und Lagebericht enthalten. Wir verweisen daher
auf die entsprechenden Angaben des Vorstands im Anhang des Jahresabschlusses und im Lagebe-
richt.
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3. ZUSAMMENFASSUNG DES PRUFUNGSERGEBNISSES

3.1. Feststellungen zur Gesetzmaliigkeit von Buchfihrung,
Jahresabschluss und zum Lagebericht

Bei unseren Prifungshandlungen stellten wir die Einhaltung der gesetzlichen Vorschriften ergan-
zenden Bestimmungen der Satzung und der Grundséatze ordnungsmagiger Buchfiihrung fest.

Im Rahmen unseres risiko- und kontrollorientierten Prifungsansatzes haben wir - soweit wir dies
fur unsere Prifungsaussage fur notwendig erachteten - die internen Kontrollen in Teilbereichen
des Rechnungslegungsprozesses in die Prifung einbezogen.

Hinsichtlich der Gesetzmaligkeit des Jahresabschlusses und des Lageberichtes verweisen wir auf
unsere Ausfuhrungen im Bestéatigungsvermerk.

Die Inanspruchnahme der Schutzklausel gemaR § 242 UGB zu den Bezugen der leitenden Ange-
stellten erfolgte zu Recht.

3.2. Erteilte Auskinfte

Die gesetzlichen Vertreter erteilten die von uns verlangten Aufklarungen und Nachweise. Eine von
den gesetzlichen Vertretern unterfertigte Vollstandigkeitserklarung haben wir zu unseren Akten
genommen.

3.3. Stellungnahme zu Tatsachen nach § 273 Abs 2 und Abs 3 UGB
(Ausubung der Redepflicht)

Bei Wahrnehmung unserer Aufgaben als Abschlusspriifer haben wir keine Tatsachen festgestellt,
die den Bestand der gepruften Gesellschaft gefahrden oder ihre Entwicklung wesentlich beein-
trachtigen konnen oder die schwerwiegende Verstolie der gesetzlichen Vertreter oder von Arbeit-
nehmern gegen Gesetz oder Satzung erkennen lassen. Wesentliche Schwéchen bei der internen
Kontrolle des Rechnungslegungsprozesses sind uns nicht zur Kenntnis gelangt. Die Voraussetzun-
gen fir die Vermutung eines Reorganisationsbedarfs (8 22 Abs 1 Z 1 URG) sind nicht gegeben.

EY Seite 3



Best in Parking & Real Estate AG, Wien 31. Dezember 2020

4. BESTATIGUNGSVERMERK ™)
Bericht zum Jahresabschluss
Prufungsurteil
Wir haben den Jahresabschluss der
Best in Parking & Real Estate AG, Wien,

bestehend aus der Bilanz zum 31. Dezember 2020, der Gewinn- und Verlustrechnung fiir das an
diesem Stichtag endende Geschaftsjahr und dem Anhang, gepruift.

Nach unserer Beurteilung entspricht der beigefugte Jahresabschluss den gesetzlichen Vorschrif-
ten und vermittelt ein mdoglichst getreues Bild der Vermédgens- und Finanzlage zum 31. Dezember
2020 sowie der Ertragslage der Gesellschaft fur das an diesem Stichtag endende Geschaftsjahr in
Ubereinstimmung mit den dsterreichischen unternenmensrechtlichen Vorschriften.

Grundlage fur das Prifungsurteil

Wir haben unsere Abschlusspriifung in Ubereinstimmung mit den dsterreichischen Grundsétzen ord-
nungsmaniger Abschlussprifung durchgefiihrt. Diese Grundsatze erfordern die Anwendung der In-
ternational Standards on Auditing (ISA). Unsere Verantwortlichkeiten nach diesen Vorschriften und
Standards sind im Abschnitt "Verantwortlichkeiten des Abschlussprufers fur die Prifung des Jahres-
abschlusses" unseres Bestatigungsvermerks weitergehend beschrieben. Wir sind von der Gesell-
schaft unabhangig in Ubereinstimmung mit den 6sterreichischen unternenmensrechtlichen und be-
rufsrechtlichen Vorschriften, und wir haben unsere sonstigen beruflichen Pflichten in Ubereinstim-
mung mit diesen Anforderungen erfullt. Wir sind der Auffassung, dass die von uns bis zum Datum
des Bestatigungsvermerks erlangten Prufungsnachweise ausreichend und geeignet sind, um als
Grundlage fiir unser Prifungsurteil zu diesem Datum zu dienen.
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Verantwortlichkeiten der gesetzlichen Vertreter
und des Priufungsausschusses fir den Jahresabschluss

Die gesetzlichen Vertreter sind verantwortlich fur die Aufstellung des Jahresabschlusses und da-
fur, dass dieser in Ubereinstimmung mit den dsterreichischen unternehmensrechtlichen Vorschrif-
ten ein moglichst getreues Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft vermit-
telt. Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fur die internen Kontrollen, die sie als
notwendig erachten, um die Aufstellung eines Jahresabschlusses zu erméglichen, der frei von we-
sentlichen falschen Darstellungen aufgrund von dolosen Handlungen oder Irrtimern ist.

Bei der Aufstellung des Jahresabschlusses sind die gesetzlichen Vertreter daftir verantwortlich,
die Fahigkeit der Gesellschaft zur Fortfihrung der Unternehmenstétigkeit zu beurteilen, Sachver-
halte im Zusammenhang mit der Fortfiihrung der Unternehmenstétigkeit - sofern einschlagig - an-
zugeben, sowie dafir, den Rechnungslegungsgrundsatz der Fortfilhrung der Unternehmenstétig-
keit anzuwenden, es sei denn, die gesetzlichen Vertreter beabsichtigen, entweder die Gesellschaft
zu liquidieren oder die Unternehmenstatigkeit einzustellen oder haben keine realistische Alterna-
tive dazu.

Der Prufungsausschuss ist verantwortlich fiir die Uberwachung des Rechnungslegungsprozesses
der Gesellschaft.

Verantwortlichkeiten des Abschlussprufers fur die Prifung des Jahresabschlusses

Unsere Ziele sind, hinreichende Sicherheit dartber zu erlangen, ob der Jahresabschluss als Ganzes
frei von wesentlichen falschen Darstellungen aufgrund von dolosen Handlungen oder Irrtiimern ist,
und einen Bestatigungsvermerk zu erteilen, der unser Prufungsurteil beinhaltet. Hinreichende Si-
cherheit ist ein hohes Mal3 an Sicherheit, aber keine Garantie dafiir, dass eine in Ubereinstimmung
mit den Osterreichischen Grundséatzen ordnungsmaliger Abschlussprifung, die die Anwendung der
ISA erfordern, durchgefiihrte Abschlusspriifung eine wesentliche falsche Darstellung, falls eine sol-
che vorliegt, stets aufdeckt. Falsche Darstellungen kénnen aus dolosen Handlungen oder Irrtimern
resultieren und werden als wesentlich angesehen, wenn von ihnen einzeln oder insgesamt verniinf-
tigerweise erwartet werden kénnte, dass sie die auf der Grundlage dieses Jahresabschlusses ge-
troffenen wirtschaftlichen Entscheidungen von Nutzern beeinflussen.

Als Teil einer Abschlusspriifung in Ubereinstimmung mit den ésterreichischen Grundséatzen ord-
nungsmaniger Abschlusspriifung, die die Anwendung der ISA erfordern, tiben wir wahrend der ge-
samten Abschlussprifung pflichtgemalies Ermessen aus und bewahren eine kritische Grundhal-
tung.
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Daruber hinaus gilt:

e Wir identifizieren und beurteilen die Risiken wesentlicher falscher Darstellungen aufgrund von
dolosen Handlungen oder Irrtimern im Abschluss, planen Priifungshandlungen als Reaktion auf
diese Risiken, fiihren sie durch und erlangen Prifungsnachweise, die ausreichend und geeignet
sind, um als Grundlage fir unser Prufungsurteil zu dienen. Das Risiko, dass aus dolosen Handlun-
gen resultierende wesentliche falsche Darstellungen nicht aufgedeckt werden, ist hdoher als ein
aus Irrtiimern resultierendes, da dolose Handlungen kollusives Zusammenwirken, Falschungen,
beabsichtigte Unvollstéandigkeiten, irrefiihrende Darstellungen oder das Aul3erkraftsetzen inter-
ner Kontrollen beinhalten konnen.

e Wir gewinnen ein Verstandnis von dem fir die Abschlussprifung relevanten internen Kontroll-
system, um Prifungshandlungen zu planen, die unter den gegebenen Umstanden angemessen
sind, jedoch nicht mit dem Ziel, ein Prufungsurteil zur Wirksamkeit des internen Kontrollsys-
tems der Gesellschaft abzugeben.

e Wir beurteilen die Angemessenheit der von den gesetzlichen Vertretern angewandten Rech-
nungslegungsmethoden sowie die Vertretbarkeit der von den gesetzlichen Vertretern dargestell-
ten geschatzten Werte in der Rechnungslegung und damit zusammenhangende Angaben.

e Wir ziehen Schlussfolgerungen tiber die Angemessenheit der Anwendung des Rechnungslegungs-
grundsatzes der Fortfihrung der Unternehmenstatigkeit durch die gesetzlichen Vertreter sowie,
auf der Grundlage der erlangten Prifungsnachweise, ob eine wesentliche Unsicherheit im Zusam-
menhang mit Ereignissen oder Gegebenheiten besteht, die erhebliche Zweifel an der Fahigkeit der
Gesellschaft zur Fortfihrung der Unternehmenstatigkeit aufwerfen konnen. Falls wir die Schluss-
folgerung ziehen, dass eine wesentliche Unsicherheit besteht, sind wir verpflichtet, in unserem
Bestéatigungsvermerk auf die dazugehorigen Angaben im Jahresabschluss aufmerksam zu ma-
chen oder, falls diese Angaben unangemessen sind, unser Prifungsurteil zu modifizieren. Wir zie-
hen unsere Schlussfolgerungen auf der Grundlage der bis zum Datum unseres Bestatigungsver-
merks erlangten Prifungsnachweise. Zukinftige Ereignisse oder Gegebenheiten kénnen jedoch
die Abkehr der Gesellschaft von der Fortfiihrung der Unternehmenstatigkeit zur Folge haben.

e Wir beurteilen die Gesamtdarstellung, den Aufbau und den Inhalt des Jahresabschlusses ein-
schlieRlich der Angaben sowie ob der Jahresabschluss die zugrunde liegenden Geschaftsvorfalle
und Ereignisse in einer Weise wiedergibt, dass ein mdglichst getreues Bild erreicht wird.

Wir tauschen uns mit dem Prifungsausschuss unter anderem tber den geplanten Umfang und die
geplante zeitliche Einteilung der Abschlussprifung sowie Giber bedeutsame Prifungsfeststellun-
gen, einschliellich etwaiger bedeutsamer Mangel im internen Kontrollsystem, die wir wahrend un-
serer Abschlusspriifung erkennen, aus.
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Bericht zum Lagebericht

Der Lagebericht ist aufgrund der dsterreichischen unternehmensrechtlichen Vorschriften darauf
zu prifen, ob er mit dem Jahresabschluss in Einklang steht und ob er nach den geltenden rechtli-
chen Anforderungen aufgestellt wurde.

Die gesetzlichen Vertreter sind verantwortlich fur die Aufstellung des Lageberichts in Uberein-
stimmung mit den dsterreichischen unternehmensrechtlichen Vorschriften.

Wir haben unsere Priifung in Ubereinstimmung mit den Berufsgrundsétzen zur Priifung des Lage-
berichts durchgefihrt.

Urteil

Nach unserer Beurteilung ist der Lagebericht nach den geltenden rechtlichen Anforderungen auf-
gestellt worden und steht in Einklang mit dem Jahresabschluss.

Erklarung

Angesichts der bei der Priifung des Jahresabschlusses gewonnenen Erkenntnisse und des gewon-
nenen Verstandnisses uber die Gesellschaft und ihr Umfeld wurden wesentliche fehlerhafte Anga-
ben im Lagebericht nicht festgestellt.

Wien, am 8. Juni 2021

Ernst & Young
Wirtschaftsprifungsgesellschaft m.b.H.

@ AlexanderWlasto & Stefan Uher

Mag. Alexander Wlasto Mag. Stefan Uher
Wirtschaftsprifer Wirtschaftspriifer

*) Die Veroffentlichung oder Weitergabe des Jahresabschlusses mit unserem Bestatigungsvermerk darf nur in der von uns bestétigten
Fassung erfolgen. Dieser Bestatigungsvermerk bezieht sich ausschlieBlich auf den deutschsprachigen und vollstandigen Jahresab-
schluss samt Lagebericht. Fur abweichende Fassungen sind die Vorschriften des § 281 Abs 2 UGB zu beachten.
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Anlage 1

Best in Parking & Real Estate AG
Bilanz zum 31. Dezember 2020

AKTIVA 31.12.2020 31.12.2019 PASSIVA 31.12.2020 31.12.2019
EUR EUR EUR EUR
A. Anlagevermdégen A. Eigenkapital
I.  Immaterielle Vermégensgegenstande |. eingefordertes und eingezahltes Nennkapital 1.000.000,00 1.000.000,00
1. Konzessionen, gewerbliche Schutzrechte und dhnliche gezeichnetes Nennkapital: EUR 1.000.000,00 (Vj: EUR 1.000.000,00)
Rechte und Vorteile sowie daraus abgeleitete Lizenzen 911.204,72 869.018,82 Il. Kapitalricklagen 82.508.992,79 82.508.992,79
2. geleistete Anzahlungen 182.061,40 502.417,72 Il. Gewinnricklagen
1.093.266,12 1.371.436,54 1. gesetzliche Rucklage 100.000,00
II. Sachanlagen 100.000,00 100.000,00
1. andere Anlagen, Betriebs- und Geschaftsausstattung 332.838,79 407.227,39 IV. BiIanzgewinh 86.944.506,80 33.036.083,47
- 332.838,79 W davon Gewinnvortrag: EUR 33.036.083,47

11l. Finanzanlagen
1. Anteile an verbundenen Unternehmen

348.754.308,02

308.142.916,80

(Vj: EUR 14.629.169,98)

170.553.499,59

116.645.076,26

. B. Rickstellungen
2. Auslelhuhgen an verbundene Unternehmerj 56.614.070,76 53.449.882,72 1 Steuerriickstellungen 5.500,00 1.500,00
3. Wertpapiere (Wertrechte) des Anlagevermogens 1.100,00 0,00 5. sonstige Rickstellungen 802.838,20 1.156.364.72
405.369.478,78 361.592.799,52 e 808.33820  1.157.864.70
406.795.583,69 363.371.463,45 . Verbindlichkeiten

B. Umlaufvermogen
I. Forderungen und sonstige Vermodgensgegenstdande

1. Forderungen aus Lieferungen und Leistungen
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr:
EUR 0,00 (Vj: EUR 0,00)

2. Forderungen gegenlber verbundenen Unternehmen
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr:
EUR 57.180.214,18 (Vj: EUR 63.055.287,77)

3. sonstige Forderungen und Vermdgensgegenstande
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr:
EUR 526.335,72 (Vj: EUR 0,00)

II. Wertpapiere und Anteile
1. sonstige Wertpapiere und Anteile

Ill. Kassenbestand, Schecks, Guthaben bei Kreditinstituten

Rechnungsabgrenzungsposten
D. Aktive latente Steuern

0

29.520,00

69.595.693,19

12.946.211,98

1.000.000,00

82.571.425,17

1.000.000,00

55.090.896,88

138.662.322,05

220.746,20
518.648,31

32.664,56

76.405.246,77

0,00

76.437.911,33

995.000,00

995.000,00
40.485.000,07

117.917.911,40

106.897,78
1.381.573,85

davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr:

EUR 14.841.158,62 (Vj: EUR 13.913.422,98)

davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr:
EUR 359.994.303,84 (Vj: EUR 351.061.482,52)

1. Verbindlichkeiten gegeniber Kreditinstituten
davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr:
EUR 5.827.230,77 (Vj: EUR 4.269.755,35)
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr:
EUR 170.394.303,84 (Vj: EUR 161.461.482,52)
2. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen
davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr:
EUR 175.772,41 (Vj: EUR 380.157,49)
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr:
EUR 0,00 (Vj: EUR 0,00)
3. Verbindlichkeiten gegentber verbundenen Unternehmen
davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr:
EUR 7.417.071,23 (Vj: EUR 7.595.235,91)
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr:
EUR 167.600.000,00 (Vj: EUR 167.600.000,00)
4. sonstige Verbindlichkeiten
davon aus Steuern:
EUR 0,00 (Vj: EUR 52.865,28)
davon im Rahmen der sozialen Sicherheit:
EUR 59.878,35 (Vj: EUR 50.135,57)
davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr:
EUR 1.421.084,21 (Vj: EUR 1.668.274,23)
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr:
EUR 22.000.000,00 (Vj: EUR 22.000.000,00)

176.221.534,61

175.772,41

175.017.071,23

23.421.084,21

374.835.462,46

165.731.237,87

380.157,49

175.195.235,91

23.668.274,23

364.974.905,50

546.197.300,25

482.777.846,48

546.197.300,25

482.777.846,48




Best in Parking & Real Estate AG Anlage 2

Best in Parking & Real Estate AG

Gewinn- und Verlustrechnung
fr das Geschéftsjahr vom 1. Januar 2020 bis 31. Dezember 2020

2020 2019
EUR EUR EUR
1. Umsatzerlose 2.357.397,22 2.418.200,79
2. sonstige betriebliche Ertrage
a) Ertrage aus dem Abgang vom und der Zuschreibung
zum Anlagevermogen mit Ausnahme der
Finanzanlagen 15.098,22 0,00
b) Ertrdge aus der Auflésung von Riickstellungen 3.000,00 0,00
c) Ubrige 50.297,86 93.333,33
68.396,08 93.333,33
3. Personalaufwand
a) Gehalter -2.170.219,14 -2.147.942,25
b) soziale Aufwendungen -474.670,92 -407.844,71
davon Aufwendungen fir Abfertigungen und
Leistungen an betriebliche
Mitarbeitervorsorgekassen:
EUR -35.726,78 (Vj: EUR -27.413,88)
davon Aufwendungen flr gesetzlich
vorgeschriebene Sozialabgaben sowie vom Entgelt
abhangige Abgaben und Pflichtbeitrage:
EUR -438.944,14 (Vj: EUR -380.430,83)
-2.644.890,06 -2.555.786,96
4. Abschreibungen
a) auf immaterielle Gegenstande des Anlagevermogens
und Sachanlagen -561.377,72 -565.971,24
-561.377,72 -565.971,24
5. sonstige betriebliche Aufwendungen
a) Steuern -21.151,16 -18.617,67
b) Ubrige -5.693.821,57 -4.816.658,37
-5.714.972,73 -4.835.276,04
6. Zwischensumme (Betriebsergebnis) -6.495.447,21 -5.445.500,12
7. Ertrdge aus Beteiligungen 11.400.000,00 29.382.214,63
davon aus verbundenen Unternehmen:
EUR 11.400.000,00 (Vj: EUR 29.382.214,63)
8. sonstige Zinsen und dhnliche Ertrage 6.837.291,66 2.673.709,82
davon aus verbundenen Unternehmen:
EUR 4.677.576,93 (Vj: EUR 2.599.593,46)
9. Ertrdge aus dem Abgang von und der Zuschreibung zu
Finanzanlagen und Wertpapieren des Umlaufvermogens 54.388.454,08 0,00
10. Aufwendungen aus Finanzanlagen und aus
Wertpapieren des Umlaufvermogens -961.795,81 -5.000,00

davon Abschreibungen:
EUR 961.795,81 (Vj: EUR 5.000,00)
davon aus verbundenen Unternehmen:
EUR 961.795,81 (Vj: EUR 0,00)
11. Zinsen und dhnliche Aufwendungen
davon an verbundene Unternehmen:
EUR -6.190.000,00 (Vj: EUR -6.179.890,41)

-11.685.786,95  -10.515.429,05

12. Zwischensumme (Finanzergebnis) 59.978.162,98 21.535.495,40

13. Ergebnis vor Steuern
14. Steuern vom Einkommen und vom Ertrag

53.482.715,77
425.707,56

16.089.995,28
2.316.918,21

davon latente Steuern:
EUR -862.925,54 (Vj: EUR 66.547,38)

15. Ergebnis nach Steuern

53.908.423,33 18.406.913,49

16. Jahresiberschuss 53.908.423,33 18.406.913,49
17. Gewinnvortrag aus dem Vorjahr 33.036.083,47 14.629.169,98
18. Bilanzgewinn 86.944.506,80 33.036.083,47




Best in Parking & Real Estate AG

Anhang fir das Geschaftsjahr 2020

Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Der Jahresabschluss 2020 ist nach den Vorschriften des osterreichischen Unternehmensge-

setzbuches (UGB) in der geltenden Fassung erstellt.

Der Jahresabschluss wurde unter Beachtung der Grundsatze ordnungsmaRiger Buchfih-
rung, sowie unter Beachtung der Generalnorm, ein moglichst getreues Bild der Vermo-

gens- Finanz- und Ertragslage des Unternehmens zu vermitteln, aufgestellt.

Bei der Erstellung des Jahresabschlusses wurde der Grundsatz der Vollstandigkeit eingehal-

ten.

Bei der Bewertung der einzelnen Vermogensgegenstande und Schulden wurde der Grund-
satz der Einzelbewertung beachtet und von einer Fortfihrung des Unternehmens ausgegan-

gen.

Dem Vorsichtsprinzip wurde dadurch Rechnung getragen, dass nur die am Abschlussstichtag
verwirklichten Gewinne ausgewiesen wurden. Alle erkennbaren Risiken und drohende Ver-
luste, die in dem Geschéftsjahr oder einem friiheren Geschéftsjahr entstanden sind, wurden

bericksichtigt.

Die Gewinn- und Verlustrechnung ist nach dem Gesamtkostenverfahren gegliedert, Bilanz-

stichtag ist der 31. Dezember.
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Die Gesellschaft gilt zum 31.12.2020 aufgrund § 221 Abs 4a UGB idF RAG 2014 als groRe

Kapitalgesellschaft.

Anlagevermogen

Erworbene Immaterielle Vermogensgegenstande

Erworbene immaterielle Anlagewerte wurden zu Anschaffungskosten angesetzt und, sofern

sie der Abnutzung unterliegen, um planmaéRige Abschreibungen vermindert.

Die planméaRige Abschreibung wird linear vorgenommen. Als Nutzungsdauer wird ein Zeit-

raum von 1 bis 9 Jahren zugrunde gelegt.

Sachanlagevermégen

Das Sachanlagevermogen wurde zu Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten angesetzt und,
soweit abnutzbar, um planmaRige Abschreibungen vermindert. Die planmaRige Abschrei-
bung wird linear vorgenommen, wobei fir die einzelnen Anlagengruppen folgende Nut-

zungsdauer zugrunde gelegt wird:

Nutzungsdauer
in Jahren
e Hardware 1-6
e Geschaftsausstattung 1-10
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Finanzanlagen
Die Anteile an verbundenen Unternehmen sind mit den historischen Anschaffungskosten
sowie im Rahmen von Umgrindungen mit dem beizulegenden Wert im Zeitpunkt der

Einlage bewertet.

Die Ausleihungen an verbundene Unternehmen sind mit dem beizulegenden Wert im

Zeit-punkt der Einlage bewertet.

AuRerplanmalige Abschreibungen werden durchgefihrt, wenn Wertminderungen voraus-

sichtlich von Dauer sind.

Umlaufvermoégen

Forderungen und sonstige Vermogensgegenstande

Die Forderungen und sonstigen Vermdgensgegenstdande sind mit dem Nennwert angesetzt.

Fremdwahrungsforderungen werden mit ihrem Entstehungskurs oder mit dem

niedrigeren Devisengeldkurs zum Bilanzstichtag bewertet.

Im Falle erkennbarer Einzelrisiken wird der niedrigere beizulegende Zeitwert ermittelt

und angesetzt.

Wertpapiere des Umlaufvermégens

Die Wertpapiere sind grundsatzlich zu Anschaffungskosten bewertet oder mit dem Borse-

kurs zum 31.12. sofern dieser niedriger war.
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Rickstellungen

Steuerrickstellungen

Bei den Steuerriickstellungen handelt es sich um die Rickstellung flir noch nicht veranlagte

Korperschaftsteuer.

Sonstige Riickstellungen

In den sonstigen Rickstellungen wurden unter Beachtung des Vorsichtsprinzips alle im Zeit-
punkt der Bilanzerstellung erkennbaren Risiken und der Hohe oder dem Grunde nach unge-

wisse Verbindlichkeiten mit den Betrdagen berlcksichtigt, die nach verninftiger kaufmanni-

scher Beurteilung erforderlich sind.

Verbindlichkeiten

Verbindlichkeiten sind mit dem Erflllungsbetrag unter Bedachtnahme auf den Grundsatz

der Vorsicht ermittelt.
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Erlduterungen zur Bilanz und Gewinn- und Verlustrechnung

Erlduterungen zu einzelnen Posten der Bilanz

Am 2. Februar 2016 hat die Best in Parking - Konzernfinanzierungs GmbH (im Folgenden “BIP
- KFG") eine mit 3,375 % fix verzinste endfallige EUR-Anleihe Uber TEUR 90.000 mit einer
Laufzeit von sieben Jahren (2/2016 — 2/2023) begeben. Die Zahlungen aus der Anleihe wer-
den unwiderruflich und unbedingt von der Best in Parking & Real Estate AG (im Folgenden

“BIP-REAG”) garantiert.

Am 8. April 2016 hat die BIP - KFG oben erlduterte EUR-Anleihe um TEUR 10.000 auf TEUR
100.000 aufgestockt. Die BIP-REAG erweiterte in diesem Zusammenhang ihre unwiderrufli-

che und unbedingte Garantie.

Am 23. Mai 2016 hat die BIP - KFG oben erlauterte EUR-Anleihe nochmalig um TEUR 20.000
auf TEUR 120.000 aufgestockt. Die BIP-REAG erweiterte in diesem Zusammenhang ihre un-

widerrufliche und unbedingte Garantie.

Am 7. Juni 2018 hat BIP — KFG Anleiheglaubiger der im Jahr 2016 emittierten Schuldver-
schreibungen, ISIN ATOOO0A1HQO7 ("2016-Schuldverschreibungen"), eingeladen, Angebote
zum Umtausch in neu zu begebende, 3,500 % p.a. fix verzinsliche Schuldverschreibungen im
Nominale von bis zu EUR 60.000.000,00, unbedingt und unwiderruflich garantiert durch die
Best in Parking & Real Estate AG, ISIN ATOO00A21LB6, mit Falligkeit im Jahr 2025 ("2018/25-
Schuldverschreibungen") abzugeben (das "Umtauschangebot"). Die Umtauschfrist endete
am 21. Juni 2018 um 15.00 Uhr (MEZ). BIP - KFG wurden insgesamt 2016-Schuldverschrei-
bungen im Gesamtnennbetrag von EUR 44.000.000,00 zum Umtausch in 2018/25-Schuld-
verschreibungen gliltig angeboten, welche von der Emittentin in diesem Umfang angenom-

men wurden.
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Auf Basis des Umtauschverhaltnisses von 1:1 wurden aufgrund des Umtauschangebots
2018/25-Schuldverschreibungen im Gesamtnennbetrag von EUR 44.000.000,00 emittiert.
Nach Durchfiihrung des Umtauschangebots betragt der ausstandige Gesamtnennbetrag der

2016-Schuldverschreibungen EUR 76.000.000,00.

Am 3. Juli 2018 hat die BIP - KFG eine mit 3,500 % fix verzinste endfallige EUR-Anleihe lber
TEUR 50.000 mit einer Laufzeit von zehn Jahren (7/2018 — 7/2028) begeben ("2018/28-
Schuldverschreibungen"). Die Zahlungen aus der Anleihe werden unwiderruflich und unbe-

dingt von der BIP-REAG garantiert.

Die Best in Parking - Konzernfinanzierungs GmbH ist aufgrund ihrer Kapitalmarktorientie-
rung ein so genanntes Unternehmen von offentlichem Interesse (Public Interest Entity;

,PIE“) gemalRk § 189a Z 1 UGB.

Aktiva

A. Anlagevermogen EUR  406.795.583,69
Vj: EUR  363.371.463,45

Im Geschéftsjahr 2020 wurden die Landerbeteiligungen betreffend den Bereich ,,Parking” in
die neu gegriindete Best in Parking AG eingebracht und der Konzern neu strukturiert.

Die Landesholdinggesellschaften fir Italien, Kroatien, Slowenien und Slowakei wurden mit
dem beizulegendem Wert gemals § 202 Abs. 1 UGB eingebracht. Die Landesholdinggesell-
schaften Osterreich und Schweiz wurden gemaR § 202 Abs. 2 Z1 mit dem Buchwert einge-

bracht.

Die Entwicklung der einzelnen Posten des Anlagevermoégens und die Aufgliederung der Jah-
resabschreibung nach einzelnen Posten (§ 226 Abs. 1 UGB) ist aus dem Anlagespiegel er-

sichtlich (Anlage 3a).
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B. Umlaufvermdogen EUR  138.662.322,05
Vj: EUR  117.917.911,40

I. Forderungen und sonstige
Vermaogensgegenstande EUR 82.571.425,17
Vj: EUR 76.437.911,33

Die nachfolgende Darstellung zeigt die Restlaufzeiten der in der Bilanz ausgewiesenen For-

derungen:
Stand Restlaufzeit Stand Restlaufzeit
31.12.2020 mehrals 1 Jahr 31.12.2019 mehrals 1 Jahr
EUR EUR EUR EUR
Forderungen aus Lieferungen
und Leistungen 29.520,00 0,00 32.664,56 0,00

Forderungen gegeniber
verbundenen Unternehmen 69.595.693,19 57.180.214,18 76.405.246,77 63.055.287,77

sonstige Forderungen und
Vermogensgegenstdande 12.946.211,98 526.335,72 0,00 0,00

82.571.425,17 57.706.549,90 76.437.911,33 63.055.287,77

1. Forderungen aus Lieferungen und Leistungen EUR 29.520,00
Vj: EUR 32.664,56

Die Forderungen aus Lieferungen und Leistungen resultieren aus dem operativen Geschaft

der Best in Parking & Real Estate AG.
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2. Forderungen gegeniliber verbundenen
Unternehmen EUR 69.595.693,19
Vj: EUR 76.405.246,77

Die Forderungen gegenlber verbundenen Unternehmen beinhalten:

Zusammensetzung 31.12.2020 31.12.2019
EUR EUR

sonstige Forderungen 69.495.144,28 76.144.326,77
Forderungen aus Lieferungen und Leistungen 100.548,91 260.920,00
69.595.693,19 76.405.246,77

Die sonstigen Forderungen gegeniber verbundenen Unternehmen beinhalten vor allem

langfristige Forderungen an Konzernunternehmen.

Weiters sind unter den sonstigen Forderungen gegeniber verbundenen Unternehmen auch
Verrechnungen aus dem Steuerausgleich gem § 9 KStG in Hohe von EUR 1.314.930,10
(2019 in H6he von EUR 2.429.039,00) enthalten.

3. sonstige Forderungen und
Vermogensgegenstdande EUR 12.946.211,98
Vj: EUR 0,00

Inden zum 31.12.2020 unter den sonstigen Forderungen und Vermogensgegenstanden aus-
gewiesenen Forderungen sind Ertrage iHv EUR 5.000.000,00 enthalten, die erst nach dem
Stichtag zahlungswirksam werden.

Die sonstigen Forderungen und Vermogensgegenstande betreffen iHv TEUR 7.100 eine Dar-

lehensforderung an die BIP Immobilien Development GmbH.

[ll. Kassenbestand, Schecks, Guthaben bei
Kreditinstituten EUR 55.090.896,88
Vj: EUR 40.485.000,07
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C. Rechnungsabgrenzungsposten EUR 220.746,20
Vj: EUR 106.897,78
D. Aktive latente Steuern EUR 518.648,31

Vj: EUR 1.381.573,85

Die Ermittlung der latenten Steuern wird anhand des bilanzorientierten Konzepts vorgenom-
men. Danach werden auf samtliche Differenzen zwischen den handelsrechtlichen Wertan-
satzen der Vermdgensgegenstande und Schulden und deren steuerlichen Wertanséatzen la-
tente Steuern abgegrenzt, sofern sich diese Differenzen in spdteren Geschéftsjahren voraus-
sichtlich wieder umkehren. Die folgende Tabelle zeigt die latenten Steueranspriiche und —

schulden vor Saldierung fir einzelne Bilanzpositionen.

In der Tabelle ist gekennzeichnet, inwieweit es sich um Differenzen handelt, die zu aktiven
oder passiven latenten Steuern flihren kénnen. AuRerdem werden die Veranderungen der
latenten Steuersalden im Laufe des Geschaftsjahres und die latenten Steuersalden am Ende
des Geschaftsjahres dargestellt. Insgesamt hat sich ein aktiver Saldo ergeben. Vom Ansamm-

lungswahlrecht des § 906 UGB wurde nicht Gebrauch gemacht.

Die aktiven latenten Steuern zum Bilanzstichtag wurden fir temporare Differenzen zwischen

dem steuerlichen und unternehmensrechtlichen Wertansatz fir folgende Posten gebildet:

Stand am Stand am

31.12.2019 31.12.2020

EUR EUR
Geldbeschaffungskosten 2.383.853,68 2.074.593,25
Steuerliche Verlustvortrage
(Verlustvortrag aus Vorjahren) 3.142.441,70 0,00

Die daraus resultierenden latenten Steuern per 31.12.2020 (25%) betragen EUR 518.648,31.

Seite 9



Best in Parking & Real Estate AG

Die latenten Steuern entwickelten sich wie folgt:

Stand am Verbrauch / Stand am

31.12.2019  Auflésung Zuflhrung 31.12.2020

EUR EUR EUR EUR

Geldbeschaffungskosten 595.963,42 77.315,11 0,00 518.648,31
Steuerliche Verluste

(Verlustvortrag aus Vorjahren) 785.610,43 785.610,43 0,00 0,00
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Passiva

A. Eigenkapital

EUR
Vj: EUR

170.553.499,59
116.645.076,26

Das Grundkapital ist zur Gdnze einbezahlt und setzt sich aus 1.000.000 (in Worten: einer

Million)  Nennbetragsaktien

EUR 1.000.000,00 zusammen.

Die Beteiligungsverhaltnisse lauten zum 31. Dezember 2020:

Name

Traso Holding B.V.

JB & B-Beteiligungs GmbH
JB & B-Privatstiftung
B-Privatstiftung

"TGP" Privatstiftung

Il. Kapitalriicklagen

Zusammensetzung

Anteil in EUR Anteil in %
502.705 50,2705
192.081 19,2081
134.172 13,4172
109.311 10,9311

61.731 6,1731
1.000.000 100,0000
EUR 82.508.992,79

Vj: EUR 82.508.992,79
31.12.2020 31.12.2019
EUR EUR

nicht gebundene

82.508.992,79

82.508.992,79

82.508.992,79

82.508.992,79
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[ll. Gewinnricklagen EUR 100.000,00
Vj: EUR 100.000,00

Zusammensetzung 31.12.2020 31.12.2019
EUR EUR

gesetzliche Ricklage 100.000,00 100.000,00
100.000,00 100.000,00

B. Ruckstellungen EUR 808.338,20
Vj: EUR 1.157.864,72

Zusammensetzung 31.12.2020 31.12.2019
EUR EUR

Steuerrickstellungen 5.500,00 1.500,00
sonstige Rickstellungen 802.838,20 1.156.364,72
808.338,20 1.157.864,72

Die in der Bilanz ausgewiesenen sonstigen Rickstellungen umfassen im Wesentlichen Rick-

stellungen fir nicht konsumierte Urlaube, nicht ausgezahlte Boni sowie Beratungs- und Pri-

fungskosten.

Stand Verbrauch/ Stand

31.12.2019 Verwendung Auflésung  Zufihrung  31.12.2020

EUR EUR EUR EUR

Steuerrlckstellungen 1.500,00 0,00 0,00 4.000,00 5.500,00
sonstige Rickstellungen 1.156.364,72 887.364,72 3.000,00 536.838,20 802.838,20
1.157.864,72 887.364,72 3.000,00 540.838,20  808.338,20
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